Kira Artigi Ne Olmahdir? @

PP
[ . (/'
© Ev sahibi kirayi, yasal artig oranindan daha . /. Lo 7
fazla miktarda artirmak isterse kira tespit ;W:
davasi agabilir. Ancak bu dava, ev kiralandik- - \ N
tan 5 yil sonra agilabilir. v W

© Dava masraflarini 6deme durumunuz yoksa
adliyardim i¢in barolara ya da Turkce dilekge
ile mahkemeye basvurabilirsiniz.

© Kira artigt her yil en fazla UFE (Uretici fiyat
endeksi) oraninda olabilir. Sézlesmede ne
yazarsa yazsin artig orani UFE'yi gegemez.
Yillik degisen bu orani, Turkiye istatistik Kuru-
mu'nun  web sitesinden (www.tuik.gov.tr)
6grenebilirsiniz.

KIRACI HAKLARI

© llgiliyasa maddesi:

MADDE 344: Taraflarin yenilenen kira dénem-
lerinde uygulanacak kira bedeline iligkin
anlagsmalari, bir énceki kira yilinda Uretici
fiyat endeksindeki artis oranini gegmemek
kosuluyla gecgerlidir. Bu kural, bir yildan daha
uzun sureli kira sézlesmelerinde de uygulanir.

Taraflarca bu konuda bir anlagsma yapil-
mamigsa, kira bedeli, bir édnceki kira yilinin
Uretici fiyat endeksindeki artis oranini
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Kira sézlesmesi; ev sahibi ile kiracinin aralarin-
da imzaladiklari bir anlagmadir.

Sureli veya suresiz, yazili veya soézlu olabilir.
Kiraci olarak haklarinizi savunabilmeniz igin bir
sbzlesme veya dédeme yaptiginizi kanitlayan
belgeler cok dnemlidir.

Kiranin 6dendigini ispat etmek icin 6demelerin
bankaya yapilmasi veya kontratin arkasina ev
sahibinin imzasinin alinmast énemlidir.

Yazih bir kontrat yapilmadiysa, kiraci kira
6demesi karsiliginda mutlaka bir makbuz ya da
dekont almalidir.

ve Yukumilalikleri @

Kiraci olarak kira bedelini sézlesmede karar-
lastirilan strede 6demelisiniz.

Kiraciya, kira bedeli ve yan giderler diginda
(aidat, temizlik, fatura vb.) bagka bir édeme
yukumlulagu getirilemez.

Kiralananla ilgili zorunlu sigorta, vergi ve
benzeri yukamluluklerden, aksi kararlastiril-
mamis veya kanunda 6ngoérilmemis ise, kiraya
veren sorumludur.

Evin su, dogalgaz ve elektrik tesisati gibi demir-
bas niteligi tagiyan bélumleri ile ilgili tadilatlarin
masraflarini ev sahibi karsilamalidir.

Evde tadilat veya onarim gerektiren durumlar-
da ev sahibine bildirimde bulunarak sorunun
giderilmesini isteyebilirsiniz. Ayrica ev sahibiyle
anlasarak sorunu kendiniz giderebilir ve
yaptiginiz  masrafin  kiradan  dustlmesini
isteyebilirsiniz.

Eve zarar verilmesi, komsulari rahatsiz edecek
gurdltt yapilmasi gibi nedenlerle ev sahibi sizi
evden cikarmak igin dava agabilir.

Kirayr ge¢ 6demeniz halinde kiraya veren size
yazil bir stre verip, kira sézlesmesini feshede-
cegini bildirebilir. Verilecek stre en az on gun,
konut ve catil igyeri kiralarinda ise en az otuz
gundur. Bu slire sonunda kira 6denmezse ev
sahibi sizi evden cikarmak icin dava acabilir.
Dava sonuglanana kadar evde kalma hakkiniz
vardir.

Kira bedelinin zamaninda &édenmemesi
halinde ceza kosulu 6denecegine veya sonraki
kira bedellerinin de 6denmesi gerektigine iligskin
anlasmalar gecersizdir. Kira so6zlesmenizde
boyle bir ifade bulunsa dahi hukuki gecerliligi
yoktur.

Evin bagkasina satimasi durumunda kira
sdzlesmenizde kiraya veren taraf artik yeni ev
sahibidir. Odemelerinizi yeni ev sahibine
yapmaniz gerekmektedir. Yeni ev sahibi
tarafiniza intar gekerek kira sézlesmesini sona
erdirmek isteyebilir. Ancak, resmi bildirimin
tarafiniza ulagsmasindan itibaren 6 ay sure ile
evde oturma hakkiniz vardir.

Ev sahibinin yazili izni olmadigi sldrece evi
baskasina kiralayamazsiniz. Cesitli uygulama-
lardan evin bir odasini ya da tamamini
herhangi bir stre kiraya vermek i¢in de mutlaka
ev sahibinden yazili onay almalisiniz.

Evden cikarken konuta zarar vermediginiz ve
evi aldiginiz gibi biraktiginiz stirece depozi-
tonuzu geri alabilirsiniz.

Ev sahibi kendisi veya c¢ocuklarinin ihtiyaci
sebebiyle sizi evden ¢ikarmak isteyebilir. Ancak
bunu ispat etmek igin dava agmak zorundadir.
Ayrica, eger evi kendisi veya c¢ocuklarinin
intiyaci sebebiyle kullanmak amaciyla sizi
evden cikarttlysa evi baska birine kiralama
hakkr yoktur.
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Ev sahibi evi bosaltma tarihini belirlemek igin
sizden ‘Tahliye Taahhudd’ adi altinda bir belge
isteyebilir. Bu belgeyi imzalamigsaniz belir-
lenen tarinte evi bosaltmalisiniz. Ancak, bu
belgenin hukuken gecerli olmasi igin kira
s6zlesmesinden sonra ve kiralayanin kiraciya
tesliminden sonra imzalanmig olmasi gerekir.
Aksi halde bu taahhtde dayanarak kiraya
veren sizi evden cikaramaz. Mahkeme karar-
larina gére kira sdézlesmesiyle ayni gun
imzalanan tahliye taahhutnamesi gegersizdir.

Sézlesmenizin suresi dolmadan en az 15 gun
oénce, ev sahibine noter yoluyla resmi olarak
bildirerek, sire sonunda evden cikabilirsiniz.
Bildirimde bulunmazsaniz kira kontrati 1 yil
sure ile yenilenmig sayilir.

Kira sézlesmesinden dogan haklariniza iligkin
sorun yasarsaniz ev sahibine dava a¢ma
hakkiniz vardir.




